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   المستھلكحقوق  وثیقةمن  السكنيالرھن حبس  إجراءات

  دعوى  ھو  الرھن  حبس.  نیویورك  في  الرھن  حبس  یواجھون  الذین  المنازل  لأصحاب  إرشادات  ھذه  المستھلك  حقوق  وثیقة  توفر
 القانونیة   الدفاعات  استكشاف  في  إسكان  مستشار  أو   محام  من  المساعدة  طلب  المنازل  أصحاب   على   ویجب  ،  قضائیة

 . أدناه الموضحة  العامة والتزاماتھم حقوقھم معرفة  أیضًا المنازل  مالكي على یجب. للدعوى المحتملة

 طوال إجراء حبس الرھن  

  تركت  إذا .  منزلك بإخلاء  المحكمة تأمر وحتى  لم   ما بك  الخاصة  الممتلكات على الحفاظ  وواجب   منزلك في  البقاء   في الحق   لدیك
  خلال   من  بك   الخاص  العقاري   الرھن  حبس   على  قادرًا)  العقاریة مؤسسة لإدارة الرھونالأو   البنك (  المدعي   یكون  فقد  منزلك،

  المحكمة أو  المدعي  من تتلقاھا  التي   المستندات  بمراجعة وقم منزلك في ابق، النتیجة ھذه  حدوث   لمنع. المحكمة في  عاجلة  عملیة
  إلى  ذلك   منھ  یُطلب  عندما  المحكمة  أمام  المثول  أو  الرد  عدم  یؤدي   قد.  بعنایة  علیھا  والرد  بك  الخاصة   الرھن   حبس  قضیة  في

 . العاجل الرھن لخطر یعرضك قد مما ، ومھجورة شاغرة بك الخاصة  الممتلكات  أن بإثبات المدعي  قیام تسھیل

  على   للحصول.  مجانیة  إسكانیة   أو  قانونیة  استشاریة  خدمات  على  للحصول  مؤھلاً   كونی  وقد  محامٍ   یمثلك   أن   في   الحق   لدیك
  الویب   موقع  على"  الرھن  وحجز  العقاري   والرھن  المستھلكون"  بزیارة  قم  ،  منطقتك  في  المتاحة  المجانیة  القانونیة  الخدمات
 www.dfs.ny.gov على نیویورك بولایة المالیة الخدمات  بدائرة الخاص

  التوقیع   قبل  ،  وجد  إن  ،  إسكان  مستشار  أو  محامٍ   استشارة  في  بشدة  رفكّ .  الرھن  حیل  أو   المضایقات  من  التحرر  في  الحق  لدیك
  أو   الإنترنت  عبر  إما  نیویورك  بولایة  المالیة  الخدمات   بدائرة   فاتصل  ،  الاحتیال  أو   للمضایقات  ھدفًا  كنت  إذا .  أوراق  أي  على
 .3736-342) 800(  على للمستھلك الساخن بالخط الاتصال طریق عن

  مع   تسویة  بشأن  تفاوضت  إذا  أو   ،   منزلك  بیع   قبل  وقت   أي   في   نھائیًا  قرضك  سداد   لإعادة   المسبق  الإغلاق  تجنب   في   الحق   لدیك
 . المدعي

 المحكمة  في الرھن حبس  دعوى یتم أن قبل

  لخطر   ومعرض  السداد  عن  متخلف  بأنك  لإعلامك  حبس  دعوى   رفع  قبل  یومًا  90  الأقل  على  إخطارك  یتم  أن  في   الحق  لدیك
 . الرھن حبس

  أو  البنك   من مطلوب. التقاضي  وتجنب بمنزلك بالاحتفاظ لك  تسمح قد  التي" الخسارة  تخفیف" خیارات   استكشاف في الحق لدیك
 .الخسائر من التخفیف خیارات  فھم  على مساعدتك العقاري  الرھن خدمات

  قبل   لطلبك   مراجعتھ  إنھاء  العقاري   الرھن   خدمة  مقدم  أو  البنك  على   فیجب   ،   الخسارة  لتخفیف  كاملاً   طلبًا  قدمت  قد   كنت   إذا
 .الرھن  حبس دعوى  متابعة

 الرھن  أجراءات حبس  یبدأ عندما

 الاستدعاءات"  خدمة"  باسم  ھذا  یعُرف .  تبدأ  عندما  الرھن  دعوى   في  القانونیة  الأوراق  من  نسخة  على  الحصول  في  الحق  لدیك
 .والشكاوى 

  تم   إذا  یومًا  30  غضون  وفي  ،  شخصیاً  تلقیك  بعد  یومًا  20  غضون  في"  الإجابة"  بـ  والشكوى   الاستدعاء  على  الرد  علیك  یجب
  في  للمساعدة  إسكان  مستشار  أو  محامٍ   استشارة  علیك  یجب.  دفاعاتك  لتوضیح  فرصتك  ھو  الجواب.  أخرى   بوسائل  إلیك  تقدیمھا

 . العملیة ھذه
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  یتطلبھ  الذي   ،  الإلزامي  التسویة  مؤتمر  ذلك  في  بما  ،  بقضیتك  المتعلقة  المحكمة  إجراءات  جمیع  في  المشاركة  في  الحق  لدیك
  موقع   في"  الإلزامیة   التسویة  مؤتمر"   قسم  بزیارة  قم  ،  الإلزامیة  التسویة  مؤتمر  حول  معلومات  على  للحصول.  نیویورك  قانون
 www.dfs.ny.gov على الموجود نیویورك بولایة المالیة الخدمات بدائرة الخاص الویب

  قد   مما  ،  ھامة  حقوق  بفقدان  تخاطر  فإنك  ،  الحضور  في  فشلت  إذا.  المحكمة  أمام  المثول  مواعید  جمیع  في  بالمثول  التزام  لدیك
 . ومنزلك القضیة فقدان إلى یؤدي 

 . المحكمة تكالیف دفع دون لإتخاذ الإجراءات المحكمة من إذن طلب في الحق لدیك

 الإلزامیة  التسویة  مؤتمر في

 . ضدك  الرھن  إجراء طبیعة توضیح في الحق لدیك

  قم   ،  المطلوبة  بالمستندات  عامة  قائمة  على  للحصول.  التسویة  مؤتمر  إلى  اللازمة  الوثائق  جمیع  بإحضار  ملزمان  الطرفین  كلا
  على   الموجود  نیویورك  بولایة   المالیة  الخدمات  بإدارة  الخاص  الویب  موقع  في"  الإلزامي  التسویة  مؤتمر"  قسم  بزیارة
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  تشرف   تسویة   لمتابعة  الفرصة  تفقد   فقد   ،   ذلكلم تفعل    إذا .  وعدالة   بصدق  أي  ، "  نیة  بحسن "  الطرفین   كلا  یتفاوض   أن   یجب
.  مماثلة كبیرة  عقوبات تفرض أن للمحكمة یجوز  ،  بذلك القیام في   العقاري  الرھن  خدمات  مقدم أو  البنك   فشل إذا .  المحكمة علیھا

 .الطرفین من  أي   تسویة یتطلب لا  نیة بحسن  التفاوض

 . التسویة مؤتمر في  بذلك للقیام إضافیًا یومًا 30 منحك فسیتم ، إجابة   تقدیم في سابقًا  فشلت إذا

 بالكامل  المنفذة  الخسارة التخفیف اتفاقیة أو التسویة بعد اتفاقیة

  أن   من  الأشخاص  یحذر  والذي   ،  بك  الخاصة  الممتلكات  على  المعلق  التعیین  رفع   یجب  ،  التسویة  إنھاء  من  یومًا  90  غضون  في
 . نزاع محل بك الخاصة  الممتلكات ملكیة

  متخصص  من  المشورة  اطلب .  الدیون  من  الإعفاء  تتضمن  تسویة  إلى  توصلت  إذا  إضافیة  ضرائب   عن   مسؤولاً   تكون  قد
 . ناتجة ضریبیة عواقب أي  حول ضرائب

 بالكامل  المنفذة الخسارة تخفیف اتفاقیة أو التسویة اتفاقیة بعد

  من   الأشخاص  یحذر  والذي   ،  بك  الخاصة  الممتلكات  على  المعلق  التعیین  رفع  یجب  ،  التسویة  إنھاء  من  یومًا  90  غضون  في
 . نزاع  محل بك الخاصة  الممتلكات  ملكیة أن

 حول  ضرائبال  متخصص من استشر.  الدیون  من الإعفاء  تتضمن تسویة إلى  توصلت إذا إضافیة ضرائب عن  مسؤولاً  تكون  قد
 .ناتجة  ضریبیة عواقب   أي 

 الحكم الصادر لحبس الرھن والبیع بعد

 .العقار من طردك إلى یسعى أن  الجدید للمالك یمكن ، البیع على الاستدلال عند

  لمواعید   وفقًا  ،  الفائضة   الأموال   على  للحصول   المحكمة  إلى  طلب   تقدیم  لك  فیحق  ،  بھ  تدین  مما  بأكثر  المنزل  بیع   إعادة  تم  إذا
 . فائضًا لدیك  أن تعتقد كنت إذا قانونیة خدمة مزود من المساعدة  طلب المھم من. معینة نھائیة

 حكم  باسم  المعروف  ،  الفرق  بسبب  ضدك  حكم  على   للحصول  طلب   تقدیم  للمقرض  یجوز  ،  بھ  تدین  مما  بأقل  المنزل  بیع   تم  إذا
 . والعقوبات الفوائد ذلك  في بما ، بالنقص یتعلق حكم أي  مبلغ في  الطعن  في  الحق  لك  یكون قد. النقص
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